Umowa Rezerwacyjna nr SOO/A.../2018

zawarta w dniu ... 2018 r. w todzi, pomiedzy:

Varitex Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia Spétka Komandytowa z
siedzibg w todzi (kod pocztowy 90-550) przy ul. Zeromskiego 96, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srodmiescia
w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000642729, posiadajgcg numer identyfikacji podatkowej NIP 7282531544 oraz
REGON 47323999600000 (,Deweloper”), reprezentowang przez .............c............

Panem ............... y ZAM. e , legitymujgcym sie dowodem
osobistym ................ , wydanym przez ..............ccoeiieennn. , dnia ... ,
PESEL: ..........cooeiiits :
Panig .................. y ZAML , legitymujacg sie dowodem
osobistym ...l , wydanym przez ...............ocoe.e. , dnia ...l ,
PESEL: ..., ,

dane kontaktowe oraz adres do korespondenciji:

adres do korespondencji: ..........cooviiiiiiiiiannn.

zwani dalej ,Rezerwujacym”,

ktérej celem jest zawarcie przez Strony w przysziosci umowy deweloperskiej o
tresci uwzgledniajgcej ustalenia zawarte w niniejszej umowie w szczegolnosci
co do ceny sprzedazy wskazanej nieruchomosci po jej zabudowaniu, a takze

podjecie czynnosci przygotowawczych zmierzajacych do jej zawarcia.



§1

. Deweloper oswiadcza, ze zamierza zrealizowac osiedle o nazwie Srebrna Ostoja
Ogrody polegajgce na wybudowaniu osiedla doméw w zabudowie szeregowej o
powierzchni uzytkowej od 86,45 m? do 129 m?, w Konstantynowie Lédzkim, na
dziatkach ewidencyjnych o nr 2/319 do 2/620 oraz 2/621, 2/622, 2/623, 2/624,
2/625, 2/626, 2/627, 2/628, 2/629, 2/630, 2/631, 2/632, 2/633, 2/634, obreb K-17,

o tacznej powierzchni 10,3989 ha., dalej zwane Inwestycja.

. Deweloper oswiadcza, ze Inwestycja realizowana bedzie w kilku etapach —
stanowigcych odrebne Przedsiewziecia deweloperskie, w ramach ktérych bedg

realizowane Zadania inwestycyjne.

. Przedsiewziecie Deweloperskie w postaci | Etapu - A Inwestycji stanowi¢ bedzie
kompleks skftadajacy sie fgcznie z 28 domdw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej, realizowanych na dziatkach o numerach ewidencyjnych od 2/357 do
2/362, od 2/381do 2/384, od 2/425 do 2/433, od 2/458 do 2/466.

. W przypadku finansowania Inwestycji z kredytu bankowego, Deweloper zastrzega
sobie prawo ustanowienia na rzecz bankoéw finansujgcych, hipotek na
nieruchomosci opisanej w § 1 pkt. 1, przy czym zobowigzuje sie w dniu zawarcia
umowy przenoszacej wilasnos¢ nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym na rzecz Rezerwujgcego przedstawi¢ zgode bankéw na
dokonanie odtgczenia dziatki zabudowanej domem mieszkalnym do nowej ksiegi

wieczystej bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych.

. Deweloper oswiadcza, ze w stosunku do nieruchomo$ci opisanej w pkt. 1 nie
toczy sie postepowanie sgdowe, egzekucyjne i administracyjne, w tym
wywiaszczeniowe. Nie zalega z zaptatg podatkow ani innych naleznosci na rzecz
Skarbu Panstwa, ZUS oraz jednostek samorzadu terytorialnego, ponadto nie
zalega z naleznosciami, co do ktorych stosuje sie przepisy ustawy ordynacja
podatkowa, w tym obcigzen z tytutu podatku od nieruchomosci.

. Rezerwujgcy oswiadcza, ze planuje naby¢ nieruchomos¢ zabudowang jednym z
domoéw w zabudowie szeregowej, zwanym dalej Domem, ktory powstanie w

ramach Inwestycji.
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§2
Strony zgodnie postanawiajg, ze przedmiotem niniejszej umowy, zwanej dalej
Umowag, jest rezerwacja do dnia wskazanego w ust. 3 Domu oznaczonego
numerem A... na planie Osiedla Srebrna Ostoja Ogrody, stanowigcego zatgcznik
nr 1 do Umowy, o powierzchni uzytkowej ok. ... m? wraz z dziatkg o powierzchni

... m?, atakze z:

1) Udziatem wynoszacym 1/150 w gtéwnym ciggu komunikacyjnym Osiedla {j.
w dziatce, ktora powstanie w wyniku podziatu dziatki ewidencyjne;j
nr: 2/621, w czesci rekreacyjnej Osiedla Srebrna Ostoja Ogrody, tj.
w dziatkach ewidencyjnych nr 2/634 oraz w drogach wewnetrznych
osiedla, tj. dziatkach ewidencyjnych nr, 2/631, 2/632, 2/626, 2/627, 2/628,
2/633, o ktorych mowa w §4.ust.1 pkt.1 lit. b,

Strony ustalajg, ze sg zainteresowane zawarciem umowy, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 16 wrze$nia 2011r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (Dz.U. z 28.10.2011r.), zwanej dalej Umowag
Deweloperska, dotyczgacej Domu, nieruchomosci (dziatki), udziatow, stuzebnosci

okreslonych w ust. 1.

Strony podejmg starania aby do zawarcia Umowy Deweloperskiej
uwzgledniajgcej ustalenia zawarte w niniejszej umowie doszto w terminie do

dnia ... 2018 r. na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

. Strony ustalajg, iz w zwigzku z zawarciem niniejszej Umowy:

1) Deweloper podejmie czynnosci przygotowawcze zmierzajgce do zawarcia
Umowy Deweloperskiej;

2) Deweloper do dnia wskazanego w ust. 3 zobowigzany jest nie zawiera¢ z
innymi podmiotami niz Rezerwujgcy - w odniesieniu do Domu i nieruchomosci
(dziatki) okreslonej w ust. 1 - umowy rezerwacyjnej, Umowy Deweloperskiej

ani umowy sprzedazy;



3) Rezerwujgcy zobowigzany jest wptacic na rzecz Dewelopera optate
rezerwacyjng, o ktérej mowa w § 3, majgca charakter kaucji zwrotnej, ktora
zostanie zaliczona na poczet srodkow wptacanych przez Rezerwujgcego po

zawarciu Umowy Deweloperskiej;

. Strony ustalajag, ze niniejsza umowa nie ma charakteru umowy przedwstepnej

w stosunku do Umowy Deweloperskiej.

§3
. Rezerwujgcy wptaci optate rezerwacyjng w wysokosci 5.002,00 zt (stownie: piec
tysiecy dwa ztote) na rachunek bankowy Dewelopera: 31 9297 0005 0172 2797
2110 0001, w terminie do ... 2018 roku.
. W przypadku niedokonania przez Rezerwujgcego wptaty optaty rezerwacyjnej w
terminie i wysokos$ci okreslonej w ust. 1, niniejsza Umowa ulega rozwigzaniu bez

koniecznosci sktadania dodatkowych o$wiadczen przez Strony.

§4
. Postanowienia niniejszej umowy wigzg Strony do dnia okreslonego w § 2 ust. 3, a
po tym terminie umowa wygasa o ile Strony nie zawrg Umowy Deweloperskiej,

uwzgledniajgcej nastepujgce warunki:

1) w zakresie ceny sprzedazy:
a) cena nieruchomosci o powierzchni ... m2 oznaczonej numerem
ewidencyjnym 2/... zabudowanej Domem w zabudowie szeregowej
o powierzchni uzytkowej ok. ... m? oznaczonym numerem A...,
na planie Osiedla wynosi ... zt brutto.

b) cena udziatu 1/150 w gtébwnym ciggu komunikacyjnym Osiedla tj. w dziatce,
ktéra powstanie w wyniku podziatu dziatki ewidencyjnej nr: 2/621 oraz cena
udziatu 1/150 w czesci rekreacyjnej Osiedla Srebrna Ostoja Ogrody, tj. w
dziatkach ewidencyjnych nr 2/634, oraz cena udziatu 1/150 w drogach
wewnetrznych osiedla, tj. dziatkach ewidencyjnych nr, 2/631, 2/632, 2/626,
2/627, 2/628, 2/633 wynosi 1,00 zt brutto.

c) 1 zt za stuzebnos¢ przejazdu i przechodu przez gtéwny cigg komunikacyjny

Osiedla w czesci poétnocnej Osiedla, t.j. przez dziatke ktéra powstanie w



wyniku podziatu dziatki ewidencyjnej nr: 2/621 — zaznaczone kolorem
niebieskim na mapie (Zatgcznik nr 3).
Przy czym udziat 1/150 zostanie sprzedany po wybudowaniu catego Osiedla

Srebrna Ostoja Ogrody, nie p6zniej jednak niz do 31.12.2024 roku. Do tego czasu

przy umowie przenoszgcej wiasnos¢ dz. 2/... zabudowanej przedmiotowym

Domem, zostanie ustanowiona stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu, dziatce nr 2/....

2) w zakresie termindw i warunkow spetniania swiadczen pienieznych przez

Rezerwujgcego na rzecz Dewelopera (Harmonogram ptatnosci):

a) kwota w wysokos$ci 15% ceny sprzedazy - w terminie 7 dni od
zawiadomienia Rezerwujgcego o0 rozpoczeciu prac konstrukcyjnych,
wykonaniu robo6t ziemnych, fundamentéw, z tym Zze Rezerwujgcy wptaci
nalezng kwote pomniejszong o kwote wptacong na poczet optaty
rezerwacyjnej, o ktérej stanowi § 3 ust. 1, a Deweloper niezwtocznie przekaze
w imieniu Rezerwujgcego kwote wptacong na poczet optaty rezerwacyjnej na

mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla Inwestycji,

b) kwota w wysokosci 25% ceny sprzedazy w terminie 7 dni od zawiadomienia

Rezerwujgcego o wykonaniu stanu surowego do 60% (konstrukcja oraz dach),

c) kwota w wysokosci 25 % ceny sprzedazy w terminie 7 dni od
zawiadomienia Rezerwujgcego o0 wykonaniu stanu surowego do 90%
(konstrukcja oraz dach), wewnetrznych instalacji wod-kan i c.o. oraz instalacji

elektrycznych podtynkowych do 50%

d) kwota w wysokosci 25% ceny sprzedazy w terminie 7 dni od zawiadomienia
Rezerwujgcego o wykonaniu stanu surowego do 100% (konstrukcja oraz
dach), stolarki otworowej do 80%, stanu wykonczeniowego (tynki, sufity,
Sciany wewnetrzne) do 70%, elewacja do 70%, instalacje wod-kan, c.o.,
elektryczne do 80%,

e) kwota w wysokosci 10% ceny sprzedazy w terminie 7 dni od zawiadomienia

Rezerwujgcego o zakonczeniu prac zwigzanych z tynkami, sScianami,



elewacjami, wykonanie przytgczy, chodnikow, uporzadkowaniu terenu,

zgtoszeniu zakonczenia robot.

3) Przeniesienie prawa wtasnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2018 r.

2. W przypadku wzrostu stawek podatku VAT w okresie do podpisania Umowy
Deweloperskiej, Cena o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 zostanie skalkulowana z
uwzglednieniem stawek podatku VAT obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy

Deweloperskiej.

3. Strony mogg ustali¢ inny Harmonogram ptatnosci, w przypadku niemoznosci
uzyskania przez Rezerwujgcego finansowania swiadczen pienieznych w sposéb

okreslony w ust. 1 pkt 2.

4. Strony zgodnie oswiadczajg, iz Rezerwujgcy moze wnioskowaé¢ o dokonanie
zmian w zakresie indywidualnego wykonczenia (na przykiad w rozmieszczeniu
Scianek dziatowych, czy rodzaju materiatu, z czego majg by¢ wykonane), o ile zmiany
te sg jeszcze dopuszczalne z uwagi na stan zaawansowania robo6t budowlanych, z

zastrzezeniem pkt 6 tego paragrafu.

5. O mozliwosci dokonania konkretnych zmian kazdorazowo decyduje Deweloper.

6. Warunkiem wykonania zmian jest wniosek Rezerwujgcego zawierajgcy opis
rodzaju i zakresu dokonania zmian, zaptata kosztéw zmian w petnej wysokosci i

zaakceptowanie zmian przez Dewelopera.

7. Opisane wyzej zmiany dokonywane bedg na podstawie odrebnej umowy zawartej

w formie pisemne;j.

8. Zamdwienie dokonania zmian moze skutkowaé przesunigeciem termindw o czas
niezbedny do wykonania tych prac. Strony zobowigzujg sie do podpisania
stosownego aneksu do umowy deweloperskiej lub rezerwujgcej, okreslajgc zmiany i
ewentualnie zmiany terminow. W przypadku, gdy Rezerwujgcy odmowi podpisania

aneksu, zmiany nie bedg wprowadzone.



§5
1. Jezeli umowa niniejsza wygasnie na skutek nie zawarcia przez strony Umowy

Deweloperskiej w terminie, ktérym stanowi § 2 ust. 3:

1) z winy Rezerwujgcego - Deweloper zwrdci Rezerwujgcemu w terminie 14 dni
kwote wptacong na poczet optaty rezerwacyjnej pomniejszong o kwote 1.000

zt (stownie: jeden tysigc ztotych) brutto — tytutem kary umownej,

2) z winy Dewelopera — Deweloper zwrdci Rezerwujgcemu w terminie 14 dni
kwote wptacong na poczet optaty rezerwacyjnej oraz dodatkowo zaptaci
Rezerwujgcemu kwote 1.000,- zt (stownie: jeden tysigc ziotych) brutto —

tytutem kary umownej,

3) z przyczyn niezawinionych przez zadng ze stron - Deweloper zwrdci
Rezerwujgcemu w terminie 14 dni kwote wptacong na poczet optaty

rezerwacyjnej.

2. W przypadku zawarcia Umowy Deweloperskiej kwota wptacona na poczet optaty
rezerwacyjnej zostanie zaliczona na poczet kwoty, o ktérej stanowi § 4 ust. 1 pkt 2
lit a i przekazana przez Dewelopera na mieszkaniowy rachunek powierniczy

prowadzony dla Inwestyciji.

§ 6

1. O gotowosci do podpisania Umowy Deweloperskiej, Deweloper zawiadomi
Rezerwujgcego za posrednictwem poczty elektronicznej na adres mailowy: ..........
lub listem poleconym na wskazany przez niego w niniejszej Umowie adres
korespondencyjny.

2. Umowa Deweloperska zostanie zawarta w uzgodnionym przez Strony terminie
nie dtuzszym niz 14 dni od zawiadomienia Rezerwujgcego o gotowosci do

podpisania Umowy Deweloperskiej, o ktorym mowa w ust. 1.



1.

§7

Rezerwujgcy zobowigzuje sie poinformowac¢ Dewelopera o kazdorazowej zmianie
aktualnego adresu do korespondencji, a takze adresu e-mail oraz telefonu
kontaktowego. Jezeli Rezerwujgcy nie dopetni tego obowigzku korespondencja
przestana na adres wskazany w nagtdwku niniejszej Umowy traktowana bedzie,

jako nalezycie doreczona.

. Przeniesienie przez Rezerwujgcego praw i obowigzkow wynikajgcych z niniejsze;j

Umowy wymaga uprzedniej pisemnej zgody Dewelopera.

Rezerwujgcy os$wiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych

osobowych.

Dane osobowe przetwarzane sg w celach obstugi zapytan dotyczgcych oferty
oraz obstugi Klienta i realizacji procedury nabycia nieruchomosci na osiedlu
Srebrna Ostoja Ogrody oraz w celach rachunkowych i podatkowych z tego
wynikajgcych, na podstawie art. 6 pkt 1 lit. b) i f) RODO.

Administratorem danych jest Varitex Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Spétka Komandytowa z siedzibg w todzi (90-550) przy ul. Stefana Zeromskiego
96. Aby skontaktowa¢ sie z nami, wyslij wiadomos¢ pod e-mail:
sekretariat@varitex.pl lub zadzwon pod numer tel. 42 254 00 00. Odbiorcami
danych osobowych sg obstugujace Administratora firmy $wiadczgce ustugi
doradztwa kredytowego (w zakresie pomocy w uzyskaniu oferty finansowania
zakupu nieruchomosci na Osiedlu), zewnetrzne firmy zarzadzajgce i
administrujgce Osiedlem, podwykonawcze firmy budowlane zwigzane z realizacjg
inwestycji, zewnetrzne firmy rozrachunkowe, hostingodawca.

Dane bedg przechowywane w czasie niezbednym do zrealizowania celu,
maksymalnie przez okres 7-miu lat od daty nabycia nieruchomosci (dane stuzgce
do obstugi posprzedazowej) oraz 6-ciu lat (informacje rozliczeniowe).

Osobie, ktérej dane dotyczg przystuguje prawo dostepu do swoich danych, ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu
wobec ich przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, a takze prawo

whniesienia skargi do organu nadzorczego.



Podanie danych jest dobrowolne, ale stanowi warunek udzielenia odpowiedzi na
zapytania o oferte oraz warunek obstugi i realizacji procedury nabycia

nieruchomosci. Niepodanie tych danych uniemozliwi realizacje w.w. celow.

4. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

5. Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po

jednym dla kazdej ze stron.

6. Spory zwigzane z niniejszg umowg rozstrzygane bedg przez sgd wiasciwy dla

siedziby Dewelopera.

Deweloper Rezerwujgcy

Zalaczniki:
Zatgcznik nr 1. - Plan etapu A osiedla wraz z zaznaczonym domem.
Zatgcznik nr 2. - Rzuty domu

Zatgcznik nr 3 — Mapa z zaznaczeniem stuzebnosci opisanej w §4.ust.1 pkt.1 lit. ¢



